Tajékoztat6 a lakoépiilet épitésének egyszertii bejelentésérol

1. AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL SZOLO 1997.
EVI LXXVIIL TV. (A TOVABBIAKBAN: ETV.) VONATKOZO SZABALYAI

2016. januar 1-jétdl keriilt bevezetésre a lakdépiilet épitésének egyszerli bejelentésének uj
jogintézménye, mely fél év elteltével feliilvizsgalatra keriilt és a gyakorlati tapasztalatok alapjan
atdolgozasra keriiltek az 1j szabalyok.

Az Etv. 33/A. § (1) bekezdése eredetileg is azt tartalmazta, hogy a legfeljebb 300 négyzetméter
Osszes hasznos alapteriiletii j lakéépiilet épitése esetén az €pittetd az épitési tevékenységet a
kivitelezés tervezett megkezdése elott tizendt nappal a nevének és lakcimének, szervezet esetén
a megnevezésének és székhelyének megjelolésével bejelenti az épitésiigyi hatésdgnak, ha a
tervezd a tervezés sordn a kozmielldtds €s az égéstermék-elvezetd megvaldsitasa érdekében az
arra jogosult szolgaltaté hozzajarulasat vagy jovahagyasat kéri, és arra nyolc napon beliil nem
kap érdemi vélaszt, a hozzdjarulast vagy jovdhagyast megadottnak kell tekinteni.

A bejelentéshez korméanyrendeletben meghatarozott tartalmu kivitelezési dokumentaciét kell
mellékelni, és a kivitelezési dokumentédciétdl a kormanyrendeletben meghatarozott eltérést be
kell jelenteni.

Az épiiletet a bejelentéstdl szamitott tiz éven beliil fel kell épiteni és a felépités megtorténtét
tanusité hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni. Ha a bejelentéstol szamitott tiz éven beliill nem
épitették fel az épiiletet, az elkésziilt épitményt le kell bontani.

2. A BEJELENTES BENYUJTASANAK VALTOZASA1

* A 2016. julius 1-je eldtt a szabalyokat a 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet tartalmazta.

E jogszabdly azt mondta, hogy az egyszerll bejelentést az épittetdnek ahhoz — az épitésiigyi €s
az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérol és mikodési feltételeirdl sz616 korméanyrendeletben
elsd foku épitésiigyi hatdsdgi feladatokat ellatd altalanos épitésiigyi hatdsdgként kijelolt —
jegyzbéhoz, t6jegyz6hoz kell benyujtani, amelynek az épitésiigyi hataskore tekintetében iranyadd
illetékességi teriiletén az épitési tevékenységet végezni tervezik. Ez a benyujtds az épitésiigyi
hatésdgi engedélyezési eljardst tdmogaté elektronikus dokumentdcis rendszeren (ETDR)
keresztiil valésult meg, melyet meg lehetett tenni vagy interneten, vagy személyesen az
Epitésiigyi Szolgéltatdsi Pontoknal.

* Ez jelentdsen megvéltozott tekintettel arra, hogy a kordbbi jogszabalyt felvaltd a lakdépiilet
épitésének egyszerll bejelentésérdl szolé 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) mdr azt irja elé, hogy az Etv. szerinti egyszerii bejelentéshez kitott épitési tevékenység
bejelentése az elektronikus épitési napld (a tovabbiakban: e-napld) készenlétbe helyezésével
val6sul meg. Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kiviteli Kodex) szerint az e-naplét mindig az épittetd (vagy a
meghatalmazottja) helyezi készenlétbe, tehat O teszi meg a bejelentést az e-napld készenlétbe
helyezésével.

Osszefoglalva tehat megsziint az ETDR-en keresztiil torténé bejelentés, a tovabbiakban a
bejelentés az amiigy is kotelezéen vezetett e-naplon keresztiil fog megtorténni.

* A Kivitelezési Kdédex 24. § azt mondja, hogy a 22. § (1) és (1a) bekezdése szerinti épitdipari
kivitelezési tevékenység végzésérol épitési napldt kell vezetni.
* A Kivitelezési Kodex 22. § (1) bekezdése szerint kivitelezési dokumentécié alapjan végezhetod
— az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenység,
— az épitmény tartdszerkezeti, tlizvédelmi jellemzdinek megvéltozasat eredményezd
épitési tevékenység, valamint



— az épitmény bontésa, ha az épitmény terepszint feletti és belsd térfogata meghaladja az
500 m3 -t, valamint homlokzatmagassdga az 5,0 métert, vagy a terepszint alatti bontas
mélysége meghaladja az 1,0 métert.

A 22. § (1a) bekezdése pedig azt irja elé, hogy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii
bejelentéshez kotott épitoipari Kivitelezési tevékenység legalabb a lakdépiilet épitésének
egyszerii bejelentésérol szoléo 155/2016. (VI. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott
munkarészeket tartalmazo Kivitelezési dokumentaci6 alapjan végezheto.

A fenti rendelkezések azt jelentik, hogy a kotelezd kivitelezési dokumentéacié készitése — és
egyuttal az épitési naplo kotelezd vezetése is — ezekre az épitési tevékenységekre vonatkoznak,
amelyeket a Kivitelezési Kédex felsorol, plusz az egyszert bejelentésre.

Tehat a bejelentést az épittetdnek (vagy meghatalmazottjdnak) az www.e-epites.hu honlapon a
sajat iigyfélkapus kddjdval az épitési napld alkalmazdson keresztiil kell megtenni.

Fontos és felhivjuk a figyelmet, hogy az egyszerii bejelentés — amennyiben arrél jogszabaly
kiilon nem rendelkezik — nem ad felmentést az épitési munkakra vonatkozoé altalanos
jogszabalyok betartasa alél.

Ezért az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységek tervezése, kivitelezése sordn is
érvényre kell juttatatni az Etv.-ben és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (OTEK), a helyi épitési szabdlyzatban, tovdbbd a
Kivitelezési Kodexben meghatdrozott alapveto kovetelményeket.

3. MILYEN DOKUMENTACIOT KELL BENYUJTANI?

3.1.Mint azt mér emlitettiik a bejelentés az e-napld készenlétbe helyezésével valosul meg, melyet
az épitteté fog kezdeményezni. Ez azonban még nem elég, mert a Kivitelezési Kddexben
meghatdrozottakon tilmenden a készenlétbe helyezés tovabbi feltétele, hogy a bejelentés
mellékleteként az épitész/tervezonek fel kell tolteni az e-naploba legaldbb a Rendelet 1. melléklet
szerinti aldbbi munkarészekbdl 4116 kivitelezési dokumentacié PDF/A formdtumban.
3.2.A Kivitelezési Kédex azt mondja, hogy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerti bejelentéshez
kotott épitdipari kivitelezési tevékenység legaldbb a Rendeletben meghatarozott munkarészeket
tartalmazé kivitelezési dokumentacié alapjan végezheto.
A Rendelet 1. melléklet szerint a kivitelezési dokumentdcidonak az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

1) Alairolap tervjegyzékkel

2) Helyszinrajz

3) Kithizési helyszinrajz

4) Utcakép

5) Eltéro szintek alaprajzai

6) Metszetek

7) Homlokzatok

8) Tartészerkezeti tervek

9) Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve

10) Miiszaki leiras

11) Tervezdi koltségvetési kiirds

A munkarészek elkészitéséhez a Kivitelezési Kodex keretei kozott a kivitelezési dokumentaciod
tartalmi kovetelménye tekintetében a dokumentacié egyes munkarészeinek kidolgozottsagara, a
Magyar Epitész Kamara, illetve az L. rész 8. és 9. pontja tekintetében a Magyar Mérnoki Kamara
altal kidolgozott szakmai kovetelményeket megallapito, a két kamara egyiittes szabélyzatat kell
figyelembe venni, amelyet mind a két kamardnak a honlapjan is kozzé kell tennie.



3.3.A Kivitelezési Kédex azt mondja, hogy a kivitelezési dokumentacié az Etv. 31. § (2)
bekezdésében meghatéarozott alapvetd kdvetelmények €s egyéb eldirasok kielégitését bizonyito,
az épitmény megvaldsitdsdhoz — minden munkarészre kiterjedden az €pitok, szereldk, gyartok
szamdra kell6 részletességgel — sziikséges informdcidt, utasitdst tartalmazza, tovabba
meghatdrozza az épitmény részévé valo Osszes anyag, szerkezet, termék, berendezés helyzetét,
méretét, mindségét, mérettlirését.

3.4.A kivitelezési dokumentécié tartalma — az egyszertli bejelentés €s a 3.5. pont kivételével —az

épitési engedélyezési dokumenticiobol, koltségvetési kiirdsbol és — jogszabalyban
meghatédrozott esetekben — jogszabdly szerinti biztonsagi és egészségvédelmi tervbol all
a legfeljebb

— 300 m2 szintteriiletq,
— hdrom épitményszinttel rendelkezd, vagy
— 1000 m3 bruttd térfogatd épitményt, épitményrészt éErintd Epitdipari kivitelezési
tevékenység vagy
az 1,5 m-t meg nem haladé magassdgu tamfal épitése esetén.
3.5. A 3.4. pontban meghatarozott tartalmu kivitelezési dokumentacién tilmenden
- tartdszerkezeti kivitelezési dokumentdciot kell késziteni, ha a 3.4. pont szerinti jellemzOk
teljesiilése mellett
— az épiilet tartészerkezete vagy annak elemei monolit vasbeton, kivéve a 6,6 m-es fal-
vagy oszlopkoznél kisebb eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozé vasbeton
koszortit,
— az el6z6 pontban foglaltak kivételével az épiilet teherhordd szerkezetének tdmaszkoze
5,4 m-nél nagyobb,
— eldregyartott fodémszerkezet 6,6 m-es fal- vagy oszlopk6znél nagyobb,
- épiiletgépészeti kivitelezési dokumentdcidt kell késziteni, ha a 3.4. pont szerinti jellemzOok
teljesiilése mellett az épitménybe 30 kW-nal nagyobb hétermeld berendezés keriil beépitésre,
- épiiletvillamossdgi kivitelezési dokumentéciodt kell késziteni, ha a 3.4. pont szerinti jellemzok
teljesiilése mellett 7 kW-ndl nagyobb az épitmény elektromos dram teljesitményfelvétele,
- energetikai szadmitdst kell késziteni az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl
sz0l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatarozott esetekben, az ott meghatarozottak
szerint.

Gyakorlatilag ezt azt jelenti, ha az egyszerii bejelentéshez sziikséges kivitelezés dokumentacion
kiviil sziikkség van az épitési tevékenység sajatossdgainak megfeleld tovabbi munkarészekkel
val6 kiegészitésre, gy az az épittetd felelOssége.

A tobblet munkarészek korének meghatarozdsa viszont az 6sszes tervezo és kivitelezo feladata,
elvarhat6 és kotelességiik is, hogy az épittetot err6l megfelelden tdjékoztassdk, tekintettel arra,
hogy az épittetd lehet laikus is, aki nem ért hozza.

4. A TERVEZESI PROGRAM KOTELEZO ELEMEI

Az OTEK szerinti tervezési program véglegezett formdja a tervezési szerzGdés kotelezé
mellékletét képezi. A tervezési programban rogziteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a
tervezés sordn figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgilni kell a megujuld
energiaforrdsok hasznalatdnak lehetOségét, €s igény szerint rogziteni kell a vagyonbiztonsagi
elvardsok mértékét.
Ujraszabélyozasra keriiltek - a tervez6i szerep megerdsitésével egy idSben - a tervezési program
kotelezd tartalmi elemei.
* A tervezési programban — amelyet az épittetd és tervezd kozosen készit eld — a tervezés
targyatol és nagysagrendjétdl fiiggden ismertetni kell

— tervezési feladat részletes leirdsat, az épitési tevékenység megnevezését,



— atervezés eldzményeit — elokészitd dokumentaciok, tanulméanytervek adatait,

— az elvart — az OTEK eléirdsainak megfelelé vagy attdl szigoribb — kovetelményeket,
beleértve az élettartalmi igényeket,

— az elvart kovetelményeknek valé megfeleloség igazoldsanak modjét, az alkalmazando
szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitdsi-méretezési eljarasok és hivatkozasok,
jogszabalyok, eldirdsok, szabalyzatok korét,

— aberuhdzas koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés modszerét, az
épittetd részEérdl a koltségkeret tillépés jovahagyasanak feltételeit, vagy koltségkeret
csokkentés esetén az elvardsok, kovetelmények modositasi szabdlyait,

— ahelyszin bemutatdsat, a helyiségigényeket és funkcionélis kapcsolatokat,

— az épitményben lizemelendd technol6gidkat, a kozitkapcsolati, parkolédsi igényeket és
informacidkat,

— akozmi és energiaelldtasi igényeket, médokat,

— az akaddlymentesitésre vonatkoz6 informaciokat,

— miemlék és nyilvantartott miiemléki érték esetén az értékleltar és az épitéstorténeti
tudoményos dokumentaci6 alapjan rogzitett miiemlékvédelmi szempontokat,

— asziikséges szakagi tervezok, szakértok korét,

— az egyéb meghatdrozé kovetelmények édltaldnos szempontjait,

— atervezendd épitmény hasznélatdnak, iizemeltetésének, karbantartdsdnak feltételeit.

5. KINEK KELL GONDOSKODNIA AZ ENERGETIKAI TANUSITVANY
BESZERZESEROL?

Uj épiilet épitése esetén - az épiiletek energetikai jellemzéinek tandsitasarél sz616 176/2008. (VL.
30.) Korm. rendelet alapjan - a tanusitviany elkészittetésérdl az épittetd gondoskodik, a
hasznalatbavételi engedélyre vagy a haszndlatbavétel tudomadsulvételére irdnyuld kérelem
benyujtasat megeldzden, illetve az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 torvényben
meghatédrozott egyszerl bejelentéshez kotott Epitési tevékenység esetén a megvaldsulast igazold
hatdsédgi bizonyitvany irdnti kérelem benyujtasat megeldzden.



