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1. ELO6SZ0

A Szabdlyzat tartalmazza a legfeliebb 300 m2 6sszes hasznos alapteriletld Uj
lakoépuletek az épitett kbrnyezet védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény szerinti
egyszerl bejelentéséhez és a kivitelezéséhez sziikséges, 2016. junius 14-30. kdzott a
456/2015. (XIl. 29.) Korm. r. 1. melléklete szerinti, 2016. jalius 1-t6l a 155/2016. (VI.
valamint a tervezdi milvezetés szabalyait. A Szabdlyzat alapjan készitett
tervdokumentacié lehetévé teszi a fentieken tal a megfelelé6 épitésfelligyeleti
ellendrzést.

A Szabalyzat a kivitelezési tervdokumentacio kételez6 minimdlis miszaki és tartalmi
kbévetelményeit tartalmazza. Ez a miiszaki tartalom biztositja a szakszer(, az épitteté
elképzelései és igényei szerinti megtervezett épllet egyszerli bejelentéséhez és a
megvalositdsahoz szikséges elengedhetetlen informéaciokat.

2. HATALY

A Szabalyzat hatdlya kiterjed a Magyarorszag teriletén készitett, egyszeri
bejelentéshez kotétt, legfeljebb 300 m2 6sszes hasznos alapteriletl 0 lakdépulletek
egyszerli  bejelentési és épitési tevékenységéhez sziikséges kivitelezési
tervdokumentaciok tartalmi és formai kévetelményeire, valamint az ehhez kapcsol6dd
tervez6i mivezetdi feladatokra és szabélyokra.

A Szabdlyzatba foglalt kévetelmények csak a szabdlyzat hatalyba 1épését kdvetden
indulé egyszeri bejelentés esetében alkalmazhatdk, a szabalyzatnak a hatélyba lépést
megel6zben tett bejelentésre nézve nincs visszamendleges hatalya.

A Szabalyzat az alapfeltételeket tartalmazza, a felek a tervezési szerzédésben
tobbletteljesitésben szabadon allapodhatnak meg.

3. ALTALANOS KOVETELMENYEK

3.1 A kivitelezési tervdokumentacio6 altalanos tartalmi kévetelményei:

A Kivitelezési dokumentéciék minden munkarészét olyan léptékben kell elkésziteni,
hogy az megfeleld legyen a bejelentéshez, a megértésehez, az épitési-szerelési
munka szakszer( elvégzéséhez, és az ellenérzéséhez. A tervek alapjan egyértelmien
csak a megrendeld és tervezd szandéka szerinti épllet legyen megvaldsithaté.

A tervlapok kell, hogy tartalmazzdk az épullet minden részének a hatalyos szabvanyok
el6irdsai szerint (vagy azzal egyenértékii modon) meghatarozott alakjat, méretét,
kapcsolatait, teljesitmény tulajdonsagait és egyéb jellemzdit (elhelyezési beépitési
kovetelmények), szlkség esetén technoldgiai leirdsat, mindezek megvaldsitasat
lehetévé tevd egyértelma rajzi, illetve irdsos meghatarozassal.

A kivitelezési dokumentacio tartalmazza a jogszabalyokban megfogalmazott alapveté
kévetelmények és elbirasok kielégitését, az épitmény megvaldsitasahoz.
Meghatarozza az épitmeény részéveé valé 6sszes anyag, szerkezet, termék, berendezés
helyzetét, méretét, mindségét, mérettlirését.



A tervezett épitési tevékenység szempontjabdl érdemi adatot, tényt, kérilményt nem
tartalmazo tervdokumentacio részek elhagyhatoak.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kilénbdzé
szintmagassagok egyértelmi jeldlésével - a tervdokumentacioban 6sszevonhatok.

Tdbb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldésulasi szakaszokat a
tervrajzokon egyértelmien jelélni kell.

3.2 A kivitelezési tervdokumentacio altalanos formai kévetelményei

A tervdokumentacié megfelelé szakmai képességl és megfelel6 szakmai gyakorlattal
rendelkezd szakember szamara minden kétséget kizaréan egyértelml kell, hogy
legyen.

A tervdokumentaciot a hatélyos jogszabalyok szerint kell feltélteni az épittetd altal
készenlétbe helyezett e-naploba:

Az adott anyag vagy szerkezet jeldlésére egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

3.3 A tervezo és tervezo miivezeté személye

E szabdlyzatban tervez6 alatt épitész tervezét kell érteni. Tervet, valamint tervezdi
mivezetést csak a 266/2013 (VIl.11.) kormanyrendelet szerinti megfeleld
jogosultsaggal rendelkez tervezé készithet, ill. végezhet.

3.4 Rajzpecsét
Minden munkarészen (tervlapon) kételezéen rajzpecsétet kell feltlintetni.

A rajzpecsétnek legalabb az alabbi adatokat kell tartalmaznia:

- Alakééplilet létesitési helye — cime, a helyrajzi szam feltlintetésével.

- Alakoépulet megnevezése.

- Az épittetd megnevezése, cime.

- Afelel6s tervezd(k) megnevezése, jogosultsagi szama, elérhetésége (cime, e-mail
cime vagy telefonszama).

- Aterven szereplé munkarész megnevezése.

- Atervlap sorszdma.

- Akészités datuma.

- Atervlap, munkarész, vagy digitalis allomany méretaranya, aranyszammal vagy
méréléccel.

- Amdbdositas esetén a mddositas indexjele, a moédositds megnevezése és datuma.

3.5. Tervezdi miivezetés

A tervez6 — az épittetbvel kotott irasbeli szerzddésnek megfeleléen - tervezéi
mivezetést végez. Ennek keretében kdzremikédik az kivitelezési tervekben
meghatarozott épulet megvaldsitasa érdekében, valamint elésegiti a kivitelezés soran
a tervekkel kapcsolatban felmer(lt szakkérdések megoldasat.



A tervezé a tervez6i miivezetés soran az épitész szakma reprezentansa is. Munkaja,
kidllasa, szaktudasa nem csupan sajat, de az egész épitész kdz6sség értékmérdje.

TERV MUSZAKI TARTALMA

4.1 Alair6 lap tervjegyzékkel

Papir alapon készll és tartalmazza a megbizd és az Osszes tervezé aldirasat. Az
alairdsukkal a tervezék a tervet hitelesitik, a megbizd az egyetértését fejezi ki.

4.2 Helyszinrajz
Készll legaldbb 1:500-as |éptékben amely tartalmazza a kdvetkezéket:

a) helyi épitési szabalyzat szerinti épitési hely, épitési vonal és beépitési mdd
feltintetése,

b) az épitéssel érintett telek meglévd, esetleg bontandé és tervezett épitményei,

c) a kozvetlenil szomszédos ingatlanok jogi hatarai és meglévé épitményei a
tervezéssel érintett telket 6vezé 20 méteres savban a féldhivatali adatszolgéltatas
alapjan,

d) a tervezett épllet tet6idommal; a csapadékviz telken térténé elvezetésének,
kezelési modjanak feltlintetésével,

e) az épitéssel érintett telek geodéziai jellemzéi, (10 szazaléknal nagyobb lejtési
terilet esetén az 1 m szintklldnbséget abrazoléd rétegvonalakkal), a védett
névényzet és tervezett zoldfelllet feltlintetésével,

f) a tervezett térburkolatok, leépcsok, tamfalak,

g) a tervezett és meglévd kdzmiicsatlakozasok helye,

h) kbzmipotlok esetén annak helye és mérete,

i) a tervezett kdzterllet-csatlakozas,

j) vizszintes és magassagi méretezés, égtajjeldlés,

k) el6irt és tervezett beépitési mutatok feltlintetése,

I) tervezett éplleten szintszam és lakasszam feltintetése.

4.3 Kitiizési helyszinrajz
Késziil legalabb 1:200-as Iéptékben amely tartalmazza:

a) az épitési telek jogi hatarait koordinata pontokkal, félhivatali adatszolgaltatas alapjan
(ha szlkséges tovabbi adatokkal kiegészitve. A kiegészités mértéke a helyszini
adottsagok figyelembevételével dénthet6 el);

b) éplletszerkezethez rendelt kitlizési pont és harom referenciapont meghatarozasat,
vetlleti és magassagi koordinatakkal (javasolt egy abszolut vagy legaldbb egy
meglévé megmaradd magassagi pont meghatarozasa, és tovabbi két pont az épllet
vizszintes helyzetének meghatarozasara).



4.4 Utcakép
Késziil legalabb 1:200-as Iéptékben amely tartalmazza a kdvetkezéket:

a) a telek utcai telekhatéraval parhuzamosan felvett hosszmetszet lejtésekkel;

b) az épitéssel érintett telek és a kbzvetlenll szomszédos ingatlanok jogi hatérai, a
kbzvetlenill szomszédos ingatlanokon meglévé épiletek homlokzatai, szin, felllet
€s anyag meghatarozasokkal a tervezéssel érintett telket dvezd 20 méteres savban,
felmérés vagy foté alapjan;

c) az épitéssel érintett telek terepabrazoldsa, védett ndvényzete és tereptérgyai
(szllkség esetén helyszini felmérés alapjan), a kdzvetlenll szomszédos ingatlanok
terepdbrazolasa felmérés vagy fotd alapjan;

d) a tervezett épulet telekhatar feldli nézete szin, felllet és anyag meghatarozdsokkal,
fébb magassagi méretekkel.

4.5 Eltéro6 szintek alaprajzai

Készil az épllet Osszetettségéhez és jellegéhez illeszkedd, tervezé Altal
szikségesnek itélt, de legaldbb 1:100-as Iéptékben, amely tartalmazza:

a) a teherhordd szerkezeteket a tartdszerkezeti tervekkel 6sszhangban nyilasok
abrazolasaval, nyilasathidalok megjeldlésével;

b) akitolt6- és valaszfalakat;

c) akilsé-belsé nyilaszarékat méretadatokkal és elhelyezési méretekkel;

d) avizszintes és magassagi méretezést az egyértelmi megvalésitashoz sziikséges
mennyiségben;

e) atervezett helyiségek megnevezését, alapteriletét, burkolatat,

f) a tervezett szerkezetek megnevezéseit és a tobbrétegli fliggdleges szerkezetek
rétegrendjeinek felsorolasat vagy egyértelmii anyagjelélését;

g) aterepcsatlakozas, épulet korlli jarda, terasz, el6lépcs6é megoldasait;

h) a csapadékelvezetés modjat;

) égéstermék elvezetd rendszerek abrazolasat;

J)  égtéjjeldlést, metszetek helyének jeldlését.

k) beépitett berendezések, korlatok, mellvédek abrazolasa.

4.6 Metszetek

Késziil az éplilet 6sszetettségéhez és jellegéhez illeszkedd darabszamban (min. 2 db
egymassal szdget bezard metszet sziikséges, amelybdl egyik a szinteket 6sszekotd
lépcsét metszi), tervez6 altal szikségesnek itélt, de legaldbb 1:100-as Iéptékben,
amely tartalmazza:

a) a minden elmetszett és nézet irdnyba esd teherhordd szerkezeteket a
tartoszerkezeti tervekkel 6sszhangban;

b) akitolté- és valaszfalakat;

c) anyilaszarokat;

d) a vizszintes és magassagi méretezést az egyértelmii megvalésitdshoz szilkséges
mennyiségben;

e) a tervezett anyagok, szerkezetek megnevezését és a vizszintes és ferde
szerkezetek rétegrendjeinek felsorolasat;

f) aviz- és hészigetelés, parazaras nyomvonalvezetését;



9)
h)

4.7

eredeti terepszintet, a rendezett terep és terepcsatlakozas, épilet korlli jarda,
terasz és el6lépcsé megoldasait és lejtésviszonyait,
kbzvetlenll csatlakozd épitmények alapozasat és annak méretét.

Homlokzatok

Az épllet 6sszes eltér6 homlokzati terve a tervezd altal szikségesnek itélt, legalabb
1:100-as Iéptékben, amelyek tartalmazzak:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

4.8

a tervezett homlokzat geometrigjanak pontos adatait; abrazolni kell a nézetiranyba
es6 minden éplletrészt, éplletelemet a tetészerkezettel egytt.

a teherhordd szerkezeteket, a terepszint alatti részekkel egyUtt a tartészerkezeti
tervekkel 6sszhangban;

abrazolni kell a homlokzati elemeket, kilénésen a nyilaszarékat, racsokat,
korlatokat, égéstermék elvezetbket, épitészeti tagozatokat, anyagvaltasokat;

a csapadékelvezetés médjat;

a vizszintes és magassagi méretezést az egyértelmi megvalodsitashoz szikséges
mennyiségben;

a-tervezett anyagok szerkezetek megnevezéseit, szineit, fellleteit;

az eredeti és tervezett terepcsatlakozést és lejtésviszonyait.

Tartoszerkezeti tervek @

Magyar Mérnéki Kamara Kiildéttgydilése altal elfogadva

Készll az epllet Gsszetettsegéhez és jellegéhez illeszkedd darabszamban,
tervezd altal szikségesnek itélt Iéptékben és az Epkiv. 1. melléklet Il. 2. pont
szerintirészletezettséggel, amennyiben

a)
b)
c)
d)

h)

a tartészerkezet tamaszkdze 5,4 méter, vagy azt meghaladja,

az épllet egynél tébb szintet tartalmaz,

a tartészerkezet konzolt tartalmaz,

a falszerkezet, vagy pillér megtdmasztatlan magassaga 3,0 méter, vagy azt
meghaladja (a koszoru nem szamit megtamasztasnak)

a tervezett épullet tartalmaz monolit vasbeton szerkezeteket, kivéve a
vasbeton koszorut,

az egyszerisitett féldrengés elleni védelem kritériumai nem teljesilnek,

az épitési tertlet nem az 1-3 féldrengési zénaba esik,

foghijbeépitésrél van szo,

i) az épllet a 3. geotechnikai kategériaba tartozik.
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4.9 Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve

Magyar Mérnéki Kamara Kiildéttgydilése altal elfogadva

A tervezd altal szikségesnek itélt mértékben, melyek legaldbb tartalmazzak:

5.

a) a hoéellatas-hités-szell6zés és elektromos igény teljesitményadatait
kapcsolasi vazlat szinten, termékmegjeldlés nélkil,

b) az épllet energetikai- és hétechnikai, valamint villamos méretezését,

c) az épulletgépészeti, az erés €s gyenge aramu berendezések épuleten beldli
elhelyezését, helyigényét

d) szakhatésagi és szolgaltatéi engedélyt igénylé (telekhataron beldli
vizellatasi, szennyviz-, és csapadékviz elvezetési kézmi-; gazellatasi,
égéstermék elvezetési, szolgaltatéi villamos halézati csatlakozashoz,
elszamolasi fogyasztasméréshez szilkséges) terveket és/vagy leirasokat.

4.10 M(iszaki leiras

Amely tartalmazza:

a) a tervezési programban meghatarozott tervezési feladatoknak és elvarasoknak
valé megfelelést, beleértve a telepilésképi és illeszkedési kdvetelményeket;

b) a betervezett anyagokkal szemben tamasztott kdvetelményeket;

c) akodzmiellatds megoldasat, gépészeti rendszerek dsszefoglald leirasat;

d) ha szlkséges, technolégiai utasitasokat, hivatkozasokat.

4.11 Tervezoi koltségvetési kiiras

Tervezdi arazatlan, legalabb &sszevont tételes koltségvetés kiiras. A 4.8 és 4.9
tekintetében  részletezettsége illeszkedik a terv  mélységéhez legaldbb
munkanemenkénti bontasban.

A TERVEZOI MUVEZETES SZABALYAI

5.1 Szerzédés

a) Tervez6 a tervez6i milvezetésre a tervezési szerzédésben kot irasbeli
megallapodast épittetdvel.

b) Tervezé a tervezési mlvezetés ellatasa érdekében alvallalkoz6t alkalmazhat.
Tervezd az alvéallalkozéjéért ugy felel, mintha a tervezdi mivezetést maga
végezte volna.

c) Tervezd minimum 6 tervez6i miivezetési alkalom ellatasara kot szerzédést. A
minimum 6 alkalomba beleszamitanak a szakagi tervez6k miivezetési alkalmai
is, ha a szakagi tervezdi mivezeték a megbizdsukat a tervezé
alvallalkozéiként latjak el.

d) A minimum 6 tervezdi miivezetés szamitott munkadijat jogszabalyban régzitett
hatésagi ar szabalyozza. A mivezetéseket terhelé kéltségekre valamint a 6
alkalmon feldli mivezetésekre tervezé épittetével szabadon allapodhat meg.

e) Epittetd a szerz6désben koételezettséget vallal, hogy tervezének hozzéaférési
kodot biztosit az e-épitési naplohoz és biztositja az épitési helyszinre a
bejutast.
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5.2 Tervezdi miivezetési alkalmak

A tervezd a kotelezd tervez6i mivezetést a kivitelezési folyamat soran legaldbb 5
alkalommal, valamint a kivitelezést lezarasakor egy alkalommal, azaz 6sszesen 6
alkalommal teljesiti.

A mivezetési alkalmakat az épllet jellege, a helyszini adottsdgok és a kivitelezés
sajatossagai alapjan tervezd és épittet6é a szerz6désben hatarozza meg.

Javasolt mlvezetési alkalmak:
o Kitlizés,
alapozas,
felmené szerkezetek,
fédémek épitése
tetészerkezet épités,
gépészeti és elektromos munkak,
szigetelések,
szakipari munkak (tér lehatarolasok, burkolas, homlokzatképzeés),
kivitelezés lezarasa.

Tervezd épittets jelzésére koteles a tervezdi miivezetéseket teljesiteni. A jelzés médja
szerz6désben régzitendd, idejének 5 nappal kell megel6znie a miivezetési idépontot.
Tervezdi miivezetd azonban ezeken felll az épitkezést barmikor megtekintheti és
annak tervtél valo eltérését észrevételezheti.

5.3. Tervezoi miivezet6 intézkedései

Tervezdi mivezetd feladata a terv szerinti megvalésitds elésegitése, a terv szerinti
megvaldsitast gatlé vagy segitd tényezdkre valé javaslatok, figyelemfelhivasok
megtétele, a kivitelezési tervdokumentaciotdl valé eltérés megallapitasa és rogzitése.

Tervez6i mivezetd a mivezetése soran tapasztalt, a kivitelezési dokumentaciétol
eltérd kivitelezést koteles — felelésséggel - az e-épitési napldban rogziteni. A
bejegyzést a tapasztaltakat kdvetéen 24 6ran belll kételes megtenni.

Tervezd mivezet6 a kivitelezést lezar6é utolsé mivezetése soran kételes minden, a
végleges (minden esetleges kézbensd médositast is tartalmazd) kivitelezési tervtdl
vald eltéré6 megvaldsitas tényét és mértékét az e-épitési naplé lezard nyilatkozataban
régziteni, még abban az esetben is, ha ezeket kordbban mar jelezte és a kivitelezés
tovabbi folyamataban nem kertltek kijavitasra.

Tervez6i mivezeté, ha mivezetése soran a kivitelezési tervtdl eltérd, emberi életet
veszélyeztetd kivitelezést tapasztal és azt a figyelmeztetése ellenére sem szlintetik
meg régtdn, kételes azonnal az épitésfelligyeletet értesiteni.

A tervez6i mivezetd a kivitelezési folyamatot nem ellendrzi, sem miszaki ellenéri,
sem felel6és miszaki vezetdi feladatokat nem lat el, ilyen jellegl felel6sséget nem
vallal at.

2016. junius 14.

dr. Hajnoczi Péter s.k. Barsiné Pataky Etelka s.k.
MEK elndk MMK elnék



Tervdokumentaciok tartalmi és formai kovetelményei II.
Legfeljebb 300 m2 6sszes hasznos alapteriiletii 4j lakéépiiletek egyszeri bejelentéséhez
és épitési tevékenységéhez sziikséges Kivitelezési tervdokumentacio tartalmi
kovetelményei, valamint a tervezoi miivezetés szabalyai szabalyzat modositasanak

A 4.8. és 4.9. pontok modositott szovegét elfogadta az MMK Kiildottgyiilése
a 18/2016. (VIII. 5.) szamii hatdrozatdval

4.8 Tartoszerkezeti tervek

Tartoszerkezeti kiviteli terv késziil az épiilet Osszetettségéhez és jellegéhez illeszkedd
darabszdmban, a tervezd 4ltal sziikségesnek {télt 1éptékben és a 191/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 1. melléklet I1.2. pont szerinti részletezettséggel, amennyiben

a. atartoszerkezet timeszkoze 5,4 méter vagy azt meghaladja;

b. az épiilet tartészerkezete vagy annak elemei monolit vasbeton, kivéve az 5,4 m-es
fal,- vagy oszlopkoznél kisebb eloregyartott fodémszerkezethez csatlakoz6 vasbeton
koszorut;

c. az épiilet egynél tobb szintet tartalmaz;

a tartoszerkezet konzolt tartalmaz;

a falszerkezet vagy pillér megtdmasztatlan magassaga 3,0 méter, vagy azt

meghaladja (a koszord nem szamit megtamasztasnak);

1,50 m-nél magasabb foldmegtamaszt6 szerkezet késziil;

az egyszerusitett foldrengés elleni védelem kritériumai nem teljesiilnek;

az épitési teriilet nem az 1-3 foldrengési zéndba esik;

foghijbeépitésrol van szo;

j. az épiilet a 3. geotechnikai kategéridba tartozik.
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Amennyiben a fenti kritériumok nem teszik sziikségessé tartoszerkezeti kiviteli terv készitését,
akkor a 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 8. melléklete szerinti tartészerkezeti dokumentacio
késziil.

4.9 Epiiletek miiszaki berendezéseinek rendszerterve
Magyar Mérnoki Kamara Kiildottgytilése dltal elfogadva
Az épiiletek miiszaki berendezései rendszerterve - az épitészeti kiviteli tervek részeként -
adataival, szamitasi eredményeivel, szakdgi adataival, méretezett egységeivel egy atfogd

komplex informéciot szolgaltat, amely alapjaul szolgal az épiilet megvaldsithatosdganak.

A rendszerterv bemutatja az épitmény miiszaki berendezései éltalanos kialakitdsat a szakagi
igényekkel, telepitési feltételekkel, méretezési alapadatokkal. 2



A leirés

a. ismerteti a tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény rendeltetésszerli és
biztonsdgos hasznalathoz sziikséges kozmiivesitettséget, az épiilet kozmuligény
adatait;

b. tartalmazza az épiilet energetikai és hdotechnikai, valamint villamos méretezési
adatait, hdsziikségletét, hoterhelését, a tilmelegedés kockazatanak ellendrzését, az
épiilet flitési és hiitési energiaigényét, frisslevegd igényét, tovabba villamos
energiaigényét és a h6hasznositds megoldasat;

c. ismerteti az épiiletgépészeti, az erds és gyengedramu berendezések épiileten beliili
elhelyezését, helyigényét, a miiszaki berendezések muikodtetéséhez sziikséges
telepitési feltételeket.

Amennyiben a tervezd, a rendszerek egyértelmi értelmezése érdekében sziikségesnek itéli, a
miuszaki berendezések kialakitdsa, teljesitményadatai kapcsolasi vazlat szinten dbrazolhatok.

A szolgaltatéi tervjovahagydshoz sziikséges tervek (telekhataron beliili vizellatasi, szennyviz
és csapadékviz elvezetési, gazellatasi, égéstermék elvezetési, szolgaltatdi villamos hédldzati
csatlakozasi, elszdmolasi fogyasztasmérési) kidolgozdsat a rendszerterv nem tartalmazza.
Ezeket, valamint az épiiletgépészeti és elektromos kivitelezési terveket az épittetd a szakagi
tervezOvel kiilon megéllapodas keretében készittetheti el.



